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Novo stambeno zadrugarstvo kao klju¢ za stambenu krizu [J v

Questions

Responses @ Settings

Mesto u kojem Zivite: IO copy
46 responses
Beograd 34 (73.9%)
Novi Sad
Nis
Kragujevac 0 (0%)
Uzice [0 (0%)
Cagak [0 (0%)
Kraljevo 0 (0%)
Bor (0 (0%)
Pancéevo 2 (4.3%)
Berlin 1(2.2%)
Zajecar 1(2.2%)
NY 1(2.2%)
Barselona 1(2.2%)
Zagreb 1(2.2%)
0 10 20 30 40
Pitanje stanovanja vas interesuje: I_D Copy
46 responses
liéno 29 (63%)
profesionalno 32 (69.6%)
aktivisticki 30 (65.2%)
drugo
0 10 20 30 40
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politicka kriza
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ekonomska kriza
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kulturoloska kriza
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Stambena kriza:

cena nekretnina: cena stana < > prihodi domacdinstva

pristup trzistu: 10% stanovnistva moze da kupi stan, 20% da ga iznajmi

ko kupuje:

eksplozija cena zakupa: jednosoban stan Beograd: 200 EUR (2017), 450 EUR (2023)
limitirane opcije: kupovina ili zakup na neregulisanom trzistu

javni stanovi: 0.54% Srbija, 0.65% Beograd (2022)

prenaseljenost stanova: najvec¢a u Evropi (65.3% mladih do 34 godine zZivi sa roditeljima)
kriza priustivosti: energetsko siromastvo i za vlasnike stanova

tipologija stanova: fokus nuklearna porodica (ne odgovara zivotima velikog broja ljudi)
prepusteni sami sebi: nema sistemskih resenja, princip svako za sebe

stanovanje (ni)je tema: dekadu obelezili stambeni protesti u gradovima Evrope, a kod nas?



Nase istrazivanje u Beogradu (2022) pokazalo da:

VA R Nt N 74 Le [ ][ [e) svojom stambenom

situacijom, zabrinuto za stambenu buducénost, ili
zeli da se stambeno osamostali.

Gotovo 25% je otvoreno za priustivo i sigurno
stanovanje pod zakup.

Ljudi ne zele apriori vlasnistvo, ljudi zele sigurnost.
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NEMATE
STAN?

Postoji garantovano
stambeno resenje.

Zelimo vam
= J Najlepse Zelje
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Decenija pred nama ¢e biti

decenija razvoja alternativa

trziShom stanovanju!




WELCOME

< 7
Cooperative Housing
Symposium Zurich

Hosted by

wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

CoHabitat ooperative
Network e

bit.ly/CollaborativeHousingDay
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Kakav odgovor novo stambeno zadrugarstvo
aje na elementima krizeg

nepriustivostx
neprofitno i bez spoljnog investitora

A 4

spekulacija:

zajednicko vlasnistvo, izuzeto sa trzista
finansijska nesigurnost:

kombinacija delimi¢nhog ulaganja i zakupa
individualizacija:

zajednicko upravljanje, i zajednicki prostori




Amsterdam




bl Zagreb Prag
Ljubljana —.. . Budimpesta

Zagreb
Ljubljana Budimpesta
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Type of project: Acquired, renovation
Floor area: 808 m2 + garden 1700 m2
Units: 11 rooms

Number of residents: 11-15.

Budapest, Hungary
Type of project: Renovationg
FIoor area: 446 m2|

it Ity

Krizevci, Croatla

Ljubljana, Slovenia
Type of project: Renovatlon
Floor area: 270-380 m2 O :
Units: 5 =" © 1 Units: 31 7 :
Number of reS|dents 10 \o i *‘ Number of residents: 100
Total investment: 650 OOO € . | | Total investment: 3,854,000
Own capital: 15% e S Own capital: 10%




MOBA evropska zadruga MOBA SCE /

Akselerator
4 Zagreb )
Ljubljana
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ISHF

Financial enablers

of new housing
cooperatives

in pioneering contexts

Ander Zsbala Gémez - Sastre Civic
a Pésfal - MOBA Housing SCE
Cooperative for Ethical Financing (ZEF)

g SCE
Torino/Future Urban Legacy Lab

sing SCE
ico Torino/Future Urban Legacy Lab

s
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Akselerator
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Ljubljana |

stambene
potrehe

strategija
finansiranja

stambena
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studija
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| U ZAJEDNITKOM VLASNISTVU U SRBIY|
NOV!
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ogranitenom odgovorno¥éu ({!.mu.)
prudtvo sad 57V pristupa. Glavna prednost jeste d
prednost! ko osivi udeo u d.o.0. &ime se po definig
poseduje prenéava promena tlanova (ako neko Zelj g
tlanova i olak: e odgovarajuci oblik kojim bi se spregil
strane, d‘o-zlj‘z‘leﬁe 3to znati da je u pitanju pravno lice
doo.je V'E“cama 'pmﬁta “° prema tome, svako od ¢la
sa ciljem tanje rad d.0.0. na neprofitnom osnovu. Sy
dovede UfD: ovo nece biti problem. Medutim, &lanoyj
S'a%l:a,:irrc‘léala i ostvarivanje zarade kada vrednost s

ZADRUZN] STANOV|
u ZAJEDNICKOM
VLASNISTVY y SRBIJ|

kontrole pristupa novih tlanova (pravo Prete(gj.itkupa)"
deonica tlana koji istupa, pravo d.o.o. da odre. i kupcal
da spreti prodaju, niti moZe da utice na prodajnukcelpi:
spreti da se deonice koriste kao sredstvo za Spekulis:

PRAVNE, FINANSIJSKE I FISKALNE lMPLlKAClJE

Pravna s tudija: Zadruzni stan.o.vi_u
zajecfnii’:kom vlasnistvu u Srb.ul: Yy 3
prav;le, finansijske i fiskalne |mpI|/kacue

UdruZenje kao pravno lice ne odgovara potrebama
obavljanja poslovnih aktivnosti kao glavne‘ dela;nos
da obavlja poslovne aktivnosti samo u manjem obim
delatnost u okviru SZV modela organizovanje izg
davanje u zakup stanova, udruZenje nije odgovaraj
Druga ograni¢enja ukljutuju zabranu raspodele profitailll

samom udruzenju, ¢ime bi ¢lanovi ostali bez ikakvog kap

Sly

b sl
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PRAVNE IMPLIKACLIE SZ pRisTypy

S obzirom na navedeno, zadrngajejedinivld d
obavljanje poslovnih delatnostj Po “epmﬁtnolrjn
52V model u vidu u kojem se pred|

imovine u kolektivnoj Svojini i spre;
prakse u istorijskom modelu stam
zadruge postupale su kap predu;
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4.3. PRAVNI OKVIR zA STAMBENE 2

Relevantne odredbe koje requlizy

oblast stz
prvenstveno su sadrZane u dva osn

0vna zakona:
Zakon o zadrugama;*

Zakon o stanovanju i odrZavanju 2qrada (Zak

Odredbe Zakona o privrednim drustvimate |
ogranitenom odgovornogéu shodno se primenjujt
i stambene zadruge, u oblastima koje ne obuh
Isto tako se Zakon o stetaju®” primenjuje kao Suj
pitanja ste¢aja i raspodele kapitala nakon likvida

Posto stambena zadruga predstavija pravno lice
i'svaka druga firma, primenjuju se svi ostali zak
poslovanjem (Zakon o obligacionim odnosima
izgradnji*® itd.). Sto se tite podzakonskih akata, j
Opsta pravila ZadruZnog saveza Jugoslavije, ke
Zadruznog saveza Jugoslavije usvojila 1998. g
Opsti akt Cije odredbe su Jo3 uvek na snazi, osim
naknadnim propisima. Druga relevantna podzake
konkretno na 2zadruge, vec su zajednitka za sva pri
tim primenjiva i na 2zadruge.

;\u:tvmu Jlasnik Republike Srbije br 112/2015.

Uben glagnik Republike Srbije br 104/2016.
 glasnik Rej

Publike Srbije br. 36/2011, 99/2011, 83/2014, 5/2015, 44/

Ok Republike Srbije br. 10412009, 99/2011, 71/2012, 8372041

'k SFRJ, br: 29/78, 39/85, 45/89, 57/89 i Slubeni MN
Sk Republike Srbije, br: 72/2009, 81/2008, 64/2010, 24/2011,
2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019. :

¢
oslavije, 1998



https://www.kogradigrad.org/2020/05/29/studija-o-pravnim-i-finansijskim-aspektima-zajednickog-vlasnistva-nad-stanovima/
https://www.kogradigrad.org/2020/05/29/studija-o-pravnim-i-finansijskim-aspektima-zajednickog-vlasnistva-nad-stanovima/
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Studija izvodljivosti: | VISOKA

iso ; |
ka energetska | & <O ENERGETSKA EFIKASNOST,
| 4 | MALI UTICAJ NA ZIVOTNU
SREDINU, PRISTUPACNOST:

ANALIZA PRIMENE PRINCIPA PASIVNE KUCE U
VISESTAMBENIM ZGRADAMA U SRBUJI

DAVOR KONCALOVIE, DUBRAVKA FIVKOVIC, VLADIMIR
VUKAEINOVIC, DANLJELA NIKOLIE, DUSAN GORDIC



https://www.kogradigrad.org/2020/10/08/moze-li-energetska-efikasnost-biti-integralni-deo-finansijski-pristupacnog-stanovanja/
https://www.kogradigrad.org/2020/10/08/moze-li-energetska-efikasnost-biti-integralni-deo-finansijski-pristupacnog-stanovanja/

IstraZivanje : stambene potrebe

i uslovi za finansiranje

projekata priustivog zadruznog

&

https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove
-i-priustive-modele-stanovanja/

Catalytic capital
investment as an enabler
of affordable rental and
cooperative housing

in Central and South-Eastern Europe

- Full Research Report -



https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove-i-priustive-modele-stanovanja/
https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove-i-priustive-modele-stanovanja/
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Sigurno mesto i inkubator
za pilot projekte novog y
stambenog zadrugarstva,
korak ka realizaciji prve
Pametnije zgrade
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* Zasto zadrugarstvo
* Raznolikost pristupa

* §ta imamo - $ta nedostaje
* Institucije kao podrska

* Utopije i zajednica

* Tlocrti stanova
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LIENTAR za novo stambeno zadrugarsvo: POCETAK

Tokom petodnevnog dogadaja, odrZanog od 10. do 14. oktobra, udruZenje Ko gradi grad i
stambena zadruga Pametnija zgrada pokrenuli su Lientar za novo stambeno zadrugarstvo u
Beogradu. Formirajuci postepeno njegov programi[...]

NOVO STAMBENO ZADRUGARSTVO

Institucije kao podrska ili kao davitelj? Novo stambeno zadrugarstvo — $ta imamo, Sta

nedostaje?
February 22,2024

i & . Eebruary 8,2024
Realno, novo stambeno zadrugarstvo u Srbiji zapoCinjemo iz -

uslova koji su daleko od savrsenih. Zanimljivo je ipak i da U Lentru za novo stambeno zadrugarstvo, 8. februara 2024.

pazljivo [...] godine, iscrpno i sistematicno predstavljeno je mnostvo
korisnih i prakti¢nih informacija [...]

Raznolikost stambeno-zadruznih pristupa Zato zadrugarstvo nekad i zaSto danas?

https://www.kogradigrad.org/# 3, 2024 January 18,2024

O Ko gradi grad

Platformu KO GRADI GRAD pokrenuli smo 2010.
godine, vodeni uverenjem da dijalog o Zeljenom
razvoju grada mora da ukljuci sve one koji Cine taj
grad. Krenuli smo kroz format “otvorenih
razgovora’, kao odgovor na konfliktni razvoj
Beograda i gradova u Srbiji i regionu, koji
karakterie netransparentan, Cesto klijentalisticki
odnos monopolistickih igrala, voden profitom kroz
izgradnju nekretnina.

Krajem 2012. pokrec¢emo inicijativu PAMETNIJA
ZGRADA, kako bi proizveli novi model stanogradnje
zasnovan na principima udruZivanja gradana,
pristupacnosti i kolektivne samogradnje.

KO GRADI GRAD trenutno radi na pripremama za
realizaciju pilot projekta PAMETNIJE ZGRADE.

(vise)

Kontakt: info@kogradigrad.org
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= T OVDE 1 soad
1 RENTIEANSE  PRoSTO Rt~ o

PRIMERY

Modul 1 Modul 2

Ovim ispitace se iteti zajednice za zajednitko poduhvatanje. U toku susreta bice definisan
Ovaj modul ispitace potrebe i mogucnosti zajednice i omoguéiti da se zajednicki ocrtaju konture vizije poslovni slu¢aj (business case) zajednice i koncipiran model solidarne ekonomije koji ¢e ova zajednica
razvojnog projekta zajednice. razvijati.

o Siej8

—
.-' o .

Ovaj mog‘ull o'burwa!lce pregled re;levan(plh.p?rame(ara za |zl?or opllmlalne Ioka:jcl;e .za rgzvl?! pr?]ek!a. u tc:l;u Ovaj modul razvice p ki i prostorni plan zajednice. Potrebe Inice i planirane aki i bice

susreta bice ispitane mogucnostirazvojaviziienaiprepoznatim parcelama (z:defimsanje kriterjumazanjihovy prevedene u prostorne elemente i medusobno povezani. Na taj nacin bi¢e definisan obim i forma razvojnog

evaluaciju. projekta.

5 OpeVRILO0 3. EXNIPLE 0 - Lere0rce Coc: Ea

I
I

® e

]
TRATION
510211 MANAGENENT COSTS

Modul 5 Modul 6

0Ovim modulom bi¢e razmotrene opcije optimalne pravne forme za realizaciju biznis plana. U toku susreta bi¢e
Ovaj modul ispitace finansijski kapacitet zajednice, dati procenu investicione vrednosti projekta i predvideti odabrana specifi¢na pravna regenja i skicira pravna dok neophodna za pt je razvojnog projekta
troskove dugoro¢nog Zivota u zajednici. zajednice.
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22 Cooperative cohousing 23

Right-to-use cooperative housing projects in Barcelona
2015—2023

Ruderal ii ﬁ,.'

: " LaChalmeta
»
~ww o :

La Xarxaire &

Average maonthly rent by
neightourhood {€/month)
— 300

e | | | ememm—— Average

La Diversa ) =00 Monthly
—_—l @ Pilot projects Rent

@ Fusttender — 1000 (HCES)

Second tender
® £5AL Agreement
® Private land = 1600
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