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Novo stambeno zadrugarstvo 
kao ključ za stambenu krizu
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ekološka kriza
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politička kriza
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ekonomska kriza
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kulturološka kriza
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stambena kriza



Stambena kriza:

cena nekretnina: cena stana < > prihodi domaćinstva

pristup tržištu: 10% stanovništva može da kupi stan, 20% da ga iznajmi

ko kupuje: 5% stanovništva (od toga ~ 90% za keš)

eksplozija cena zakupa: jednosoban stan Beograd: 200 EUR (2017), 450 EUR (2023) 

limitirane opcije: kupovina ili zakup na neregulisanom tržištu

javni stanovi: 0.54% Srbija, 0.65% Beograd (2022)

prenaseljenost stanova: najveća u Evropi (65.3% mladih do 34 godine živi sa roditeljima)

kriza priuštivosti: energetsko siromaštvo i za vlasnike stanova

tipologija stanova: fokus nuklearna porodica (ne odgovara životima velikog broja ljudi)

prepušteni sami sebi: nema sistemskih rešenja, princip svako za sebe

stanovanje (ni)je tema: dekadu obeležili stambeni protesti u gradovima Evrope, a kod nas?



Naše istraživanje u Beogradu (2022) pokazalo da:

75% ispitanika nezadovoljno svojom stambenom 
situacijom, zabrinuto za stambenu budućnost, ili 
želi da se stambeno osamostali.

Gotovo 25% je otvoreno za priuštivo i sigurno 
stanovanje pod zakup.

Ljudi ne žele apriori vlasništvo, ljudi žele sigurnost.
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ko (ustvari) 
gradi grad?
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horizont promene



Decenija pred nama će biti 
decenija razvoja alternativa 
tržišnom stanovanju!
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stambena 
zadruga 
Pametnija zgrada



Kakav odgovor novo stambeno zadrugarstvo 
daje na elementima krize?

nepriuštivost: 
neprofitno i bez spoljnog investitora
špekulacija: 
zajedničko vlasništvo, izuzeto sa tržišta
finansijska nesigurnost: 
kombinacija delimičnog ulaganja i zakupa
individualizacija: 
zajedničko upravljanje, i zajednički prostori



AmsterdamBarselona Beč
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Ljubljana
Zagreb Prag

Budimpešta



BELGRADE BUDAPEST

Križevci, Croatia
Type of project: Renovation
Floor area: 2290 m2
Units: 31
Number of residents: 100
Total investment: 3,854,000 €
Own capital: 10%

Prague, Czechia
Type of project: Acquired, renovation
Floor area: 963 m2 
Units: 16 rooms
Number of residents: 11-12
Investment for renovation: 500,000 €
Own capital: 20%

Budapest, Hungary
Type of project: Renovation
Floor area: 446 m2             
Units: 10 units, student collaborative housing
Number of residents: 40
Total investment: 1,000,000 €
Own capital: 40%

Děčín, Czechia
Type of project: Acquired, renovation
Floor area: 808 m2 + garden 1700 m2
Units: 11 rooms 
Number of residents: 11-15
Investment for renovation: 130,000 €
Own capital: 15,000 €

Ljubljana, Slovenia
Type of project: Renovation
Floor area: 270-380 m2
Units: 5
Number of residents: 10
Total investment: 650,000 €
Own capital: 15%
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MOBA evropska zadruga



Evropska  
zadruga MOBA  
Housing SCE , u 
Puli, 2024
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Pravna s tudija: Zadružni stanovi u  
zajedničkom vlasništvu u Srbiji:  
pravne, finansijske i fiskalne implikacije  

https://www.kogradigrad.org/2020/05/29/studija-o-pravnim-i-fina
nsijskim-aspektima-zajednickog-vlasnistva-nad-stanovima/

https://www.kogradigrad.org/2020/05/29/studija-o-pravnim-i-finansijskim-aspektima-zajednickog-vlasnistva-nad-stanovima/
https://www.kogradigrad.org/2020/05/29/studija-o-pravnim-i-finansijskim-aspektima-zajednickog-vlasnistva-nad-stanovima/


U trenutnim okolnostima i 
sa trenutnim pravnim 
okvirom.

Korak-po-korak  vodič  
za uspostavljanje  
projekta zadružnog  
stanovanja u Srbiji  



Studija izvodljivosti:  
visoka energetska  
efikasnost i  
novčana priuštivost   

https://www.kogradigrad.org/2020/10/08/moze-li-energetska-efikasnost-biti-i
ntegralni-deo-finansijski-pristupacnog-stanovanja/

https://www.kogradigrad.org/2020/10/08/moze-li-energetska-efikasnost-biti-integralni-deo-finansijski-pristupacnog-stanovanja/
https://www.kogradigrad.org/2020/10/08/moze-li-energetska-efikasnost-biti-integralni-deo-finansijski-pristupacnog-stanovanja/


Istraživanje : stambene potrebe  
i uslovi za finansiranje  
projekata priuštivog zadružnog  
stanovanja pod zakup   

https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove
-i-priustive-modele-stanovanja/

https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove-i-priustive-modele-stanovanja/
https://www.kogradigrad.org/2023/06/26/finansijski-mehanizmi-za-nove-i-priustive-modele-stanovanja/


Korak-po-korak  
finansijska strategija  

Saradnja sa ekspertkinjom 
za društveno finansiranje
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Цentar za novo stambeno 
zadrugarstvo



Sigurno mesto i inkubator 
za pilot projekte novog 
stambenog zadrugarstva, 
korak ka realizaciji prve 
Pametnije zgrade 



Dalji razvoj alata i infrastrukture 
kroz zajednički rad i principe 
solidarne ekonomije 



Mesto izgradnje zadružnog 
ekosistema u Beogradu, Srbiji, regionu 
i zagovaranja stambenih alternativa 
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mentorski program
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prva zajednica
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stambena 
strategija
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La Borda, 2018
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● radni susret
● izložba
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izgradnja 
pokaznog
primera
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