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Ono o ¢emu jos nismo
govorili: Bajesdorp,




Lokacija sa posebnom \k = L

istorijom: “Bijilmerbajes”
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U medMemenu, grad Amsterdam
dobija novu koaliciju na vilasti, a
Bajesdorp vidi sv01u priliku da natera
opstmu da kupl zemljlste 2019. godme.




Zakon o stanovanju, 2015

Daje mogucnost osnivanja tri vrste
stambenih zadruga:

“Zadruga kupaca” - stanari
pojedinacno otkupljuju socijalne
stanove u kojima zZive, a zatim
upravljaju kroz zadrugu.
“Upravljacka zadruga” - stanari
socijalnih stanova preuzimaju (deo)
upravljanja stambenim
kompleksom, ne kupuju stanove.
Zadruga “kolektivni vlasnik” zgrade
- zadruga dodeljuje stanarima
stanarska prava.

Puboe neuang inthe Netherdrnre  sobyscts - Hiasngoonsecabeee -

Housing cooperatives in the Housing Act
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Amstergam:

pa o cemu se radi?



019: akcioni plan za nove
stambene zadruge, Amsterdam

Kljuéne teme:

e dodata vrednost stambenih zadruga > robusne, pristupacne, antispekulativne,
nove kolektivhe stambene Zelje

e ambicija opstine > novi segment na stambenom trzistu: cilj, do 2040. godine =
10% stambenog fonda Cini zadruzno stanovanje (40.000 jedinica)

e put do vise stambenih zadruga > 4 ,,rute” (novoizgradene, postojece zgrade,
opstinske lokacije i drugi akteri), plus ,standard amsterdamske zadruge“

e akcije i koraci 2019-2040 > ,,prethodnik” priprema plan implementacije, i opstina
strukturalno stavlja na raspolaganje osoblje



020, Izvestaj o implementaciji od

Kljuéne teme:

Minimalni uslovi za stambene
zadruge

Lokacije i moguénosti

Finansijski aranzman i procena
vrednosti

Razvoj prakse

Program Stambene zadruge

Gemeente

§ Amsterdam
&

Aan de slag met
wooncooperaties!

Eindrapport Kwartiermaker

Swene




lokacije za zadruge

2021: opredeljeno 13 parcela.

Kroz tender 10 parcela
dodeljeno stambenim
zadrugama (De Warren,
Bajesdorp, su deo njih).
Raznovrsne ciljne grupe.

Parcele se nude pod trajni
zakup.

Uslovi zakupa 2023: 2,39% od
vrednosti parcele, godisnje ili

ukupna vrednost zemljista,
od jednom.
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Podsticajni kredit za stambene

- A Weradie aac e Tawwsiwwwrreiws Cacsenv AWedor k] Crm v e v - Yoy
zadruge u Amsterdamu i

e Banka pokriva oko 70%
e Individualni ulog zadrugara najmanje 5%
e Deo koji nedostaje (do 25%): podsticajni

Stimuleringsiening
voor Amsterdamse

kredit (fond: 50 MIO EUR) wooncodperaties
Podsticajni kredit se odnosi na: s S OEATTER RSS

e Maksimalno 50.000 evra po stanu
e Rok dospeca 15 godina
e Troskovi sklapanja ugovora 1,0% od iznosa . .
lavnice Realiseer je dron!_en voor
g gemeenschappelijk wonen

° Sy sadpla mlrchevsganun s arrigen Wl e ety
e U e Nl i el e i B e e it i e e S



Nacionalni fond za o S e R e
stambene zadruge ot SRabm SRl

Prateéi primer Amsterdama.

2022: Nacionalni parlament doneo
odluku o formiranju fonda, rezervisano
10 MIO EUR.

2023: Posle parlamentarne diskusije, u
organizaciji stambenih organizacija,
dodatnih 30 MIO EUR rezervisano za (+ Darinka Czischke Ljubetic, Arie Lengkeek...)
Nacionalni fond. Ukupno 40 MIO EUR.




Parlamentarna odluka o

~Stambena zadruga je autonomna organizacija pojedinaca
koji se dobrovoljno udruzuju kako bi resili zajednicke
stambene potrebe i aspiracije kroz neprofitno preduzecée
koje zajednicki poseduju i koje demokratski kontrolisu.

Clanovi stanari doprinose sopstvenim kapitalom i zakupom
po ceni ispod trzisne, koja se obracunava na osnovu prave
cene kostanja, uz umereno povecanje zakupnine.”






- -"a‘. Gumunrin Restardum
Actieplan B3SO RSN
— colperatieve % S
019: akcioni plan za nove wacnvermen Siisge
stambene zadruge, Roterdam AR A ek

Kljuéne teme:

o dodatavredneost
stambenih zadruga

e ambicija opstine

e put do viSe stambenih
zadruga

e akcije i prekretnice
2019-2640
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5 x pilot, 5 x neuspeh

[f Opstina u poslednjem trenutku promenila naéin o
odredivanja cene realizovanog objekta (poreska osnovica).
Projekat propao (Rotterdams Woongenootschap).

PY Nije pogodno kao zgrada za osnivanje stambene v
zadruge. Projekat je propao (Putse Bocht).

k¥ Mnogo premali za zadrugu (220 m2). Bez odgovora na
tender (Insulindestraat). 9

Pogresna osnova vrednovanja, konfliktni zahtevi. e e e o

Ekonomski niisplativo (Burg. Roosstraat). .

( lokacije)
B Grupa daje ponudu i pobeduje. Medutim, opstina i
grupa ne dele definiciju stambene zadruge. Notar odbija
ugovor, grupa se povlaci (Zoutziederstraat).

o



Problem u Roterdamu

politika iskljuCivo usmerena na
~srednji nivo zakupnine” (+/- 1000 -
1300 €), nema prostora za nize
nivoe zakupnine

cena zemljista/objekata koje nudi
opstina postavljena na previsok
nivo (na osnovu pretpostavke
~srednjeg nivoa zakupnine” i
ponovne prodaje nakon 15 godina!)

lokacije koje nisu uvek pogodne za
razvoj stambenih zadruga

Voor ¢ hardeenkende Rotwet dammet

o

113 ~ . . .
( Resenje za stambenu krizu,” ali zadrugarstvo

M IPalan v RN A ST I L LHURYIN sCHIaMoam YNt UM

'-‘

‘Oplossing voor de
wooncrisis’, maar
codperatief wonen in
Rotterdam strandt keer
op keer

Eon wooncodperatia is ean betaalbaar alternatiof voor huran
of kopen en potentieel interassant orm de wooncrisis tegen te

u Roterdamu svaki put propadne)
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A onda moze postati

eoma licho

Hulsultzetting bewoners Burgemeester
Roosstraat

TASTY e AR

( Iseljenje stanovnika Burgemeester Roosstraat )
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Varzwary skdarcs mglirwdss

200.000 stanova u vlasnistvu i pod Privacely owned flars

Froadorzeqau ez a dop-cared flu Cavandeattrangl, or & 0o-oparnt an Dl (Ganca tar~

Upravom neprOfitnih Stambenih Zad ruga :;{"3;::?::{;(73“%:; o AdX e IS SO VT AA0 O D36 B BT 1 TRIRE. T v var-
(Wohnbaugenossenschaft) - izgradeni uz —

Subsidiz=d and city-owned fats
subvencije Federalne provincije Beca. e e U fomesshabrsrt v cotechinmss g he s beg e

woars weliniamitve dptvr lasaws vt e Cip e D uina - e bwpes S Saati e
WAoo et N X rieart. Toeogw rat o8 P10 X p s r 10 It 100 e 2ol arh wnv ke
A roer T Tacer Trordvin oF WA D2 e roe TAvd Be tha Crp of Warra o u petiate 2o,
Trws are run bs Ux razedhe c2-a3ewhx o 1) naacu e zr Wotwbeogurnaiar schall,

l|\1¢I¢l 4

Kriterijumi za pristup subvencijama:
o 17+

Eligibe oy eriteria for subisicised housirg

Beé mesto boraVka u posled nje 2 god. Toabeovwer ehghis fee s drprarpd o ads-aiparke A, a28 war re s s badde of o Lvews

ot =T st el wiich b A corrt rarion STregbinnwisr “or s € tp-onrec T Ta qul iy
10 2 AWrarAzer-Then poa hass 22 reeet Do 1280wl rOU TR TR IR

DR LTRE SN DR E LT T R L )

([
e drzavljaniili 5 godina boravka
. prihod ispod granice prihoda - :\‘:::.:':‘\;unmnﬂv T Baes Seen 2300 pelruns piate oF kdacer rhrcughenr 10

o Yoo rantabtwr Sear Meriwcrbr, s ordoen St arzore CU rerize s, s eeogr aed
utvrd‘eno Beékim Za konom o 1ehagee Teizer of w prey s, of & 100d CouTev awdate e e tbar Advaten rer 2N ecHcand
g ARE S el g sl U s porry Lo e 1r s Eae s
. Yoo mrumi Ipar eeTina cIDer, er A S Ie oF Mwrtee DU ree obee s, of s FEs

unapredenju stanovanja i rehabilitaciji GaTE & 012K UES, O A WarGrdiAS s, 6 17 o wkan b i 4 -

FATIIND ZRTIN B0° 10 Desaraa lov LU sermaev: 12 e ea oo Beilda oy ad Suukner
Cor v Bururksoaven wral Gaeritabupss s MM



e Flr die

WOHN W SeodtWien
o VIENNA LIVING TICKET - [l HOUSING ADVICE~ [l APARTMENT SEARCH - m

Current

22., Berresgasse - BAG 9 - BPL Gaal: Web service from Vienna 22., Berresgasse - BAG 6: Live
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WOHN BERATUNG : stambeno savetovanje, prvi kora
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VIENNA LIVING TICKET J§ HOUSIKG ADVICE § APARTMENT SEARCH

41 apartments found

® 1k

Attention: new apartments online regularly
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Financing needs of the project

The financing requirement for the project is 5.4 million ewros. Our house was
built under the conditions of social hausing, which is why we received 1.1 million
euros in promotional loans from the City of Vienna. We raised 1.5 million through
private direct loans from intemal and external supporters. 2.8 million will be

financed tirough g housing loan from the bank,

20%

Stidtische
Wohnbau-Darlehen

30%

Direktkredite

50%

Bankdartehen

Uloga grada: lokacija na konkursu i sufinansiranje - 20% (1.1M)



S;|rNe

wohntonds wien o new aukding renuRaliog UMy

impulses fas the city

vy wohn fonge
gtructer
o therask
thzcs

Ehis e oo

Vanra foovd foe hoaarmvianyd o rerewyl s gtes U lugh gaeiits 27 subidiesd res haaamgcar
W RIDSITLC TN of oldar recide ol build vas Rz JotvTies s
rtz o vkrna

o sndial sealaineodits o

o Huron laleeind Hore oy nl e g omns sl dne el

LR O B T R S TR

who 5 wohnfonds_wien ?

T wohr oo e s e eepr g asat b b s g caey e
BE0 UL 9

wean

OO o 0 e S BN g

o homeysnstsand

o Maakisbdrartmaotn eapesiady Lol el cics

R (T LTSS TR E AR T | NP P C R TS B SUTENUT S B (L TR
varn ive i hovssizes s eres s sl ce st e it O N s Ao e -

reaunley, T resdentiel furc  Veencs pes Rocoaken (0 ES gTon 3 rvenlae

WS It NiaroD Sits Launal dadar t 0 ViErns cire Frovisia and

Urkaa ParewaiFung’

B P Ty (- C':‘:-’ID' 2 ozslons withi o thecomozry, o2 aZowith so2¢

RO partae's S ckar fen therisgan stazemanye o wohn “5ds

v 7w cnn e s guihing o d waln Loed s i Dolaallpapsaea s in

0 s 15

L L T L L N RV R St T ] R

=} P byl "y At 3N WAl . J
Vg aanbann e banth A bt o nndes o thing o O s oo e M vy 5 Ve s e S

e s alviy ace) et Uy
sl ebatee s hoos and o ts ce ar peyrant ¢

AT e v




wohnfonds_wisn ¥

- -
“an .

neubau

vorlchrenzant

vertthran ) Stancors

Aserhy Verbhwee

hg Mew
BNITRAGERWET TBEWESE

Qi abarivineie

v ) o e et > |
At 3 St W S50, hab i PP S A ST [ | | &
K g v v wr A Lebe ot
la = a [ s we B o .- Phlcny
SRLTER Tk v o g P il B v bal By ,.‘w.‘n
O 1a . . i ia? -
el -‘f-':" I3 wrhisy  Fewiaw 3 i b ::l:\:.): i - A
e .
Pt A R Preoye el o A iy e v
D . 3 % s e
== o e e R T B P N R 7 T )
S b L e it
s Sen ’ ¥ Gavemdit,-
LA Mpmw ~) A
s e dmbd
o - 3 Rt aAn)
Ida b \ g vafe

LR L PO

Y 1A Tt N irws'
Wayar -
e Lnte
L -
SAET e 2xgles
W Weplmm fpaudesn u?.;?’.
> P SO
LY T ) v biadel ¢
R - e < Wk
G v') oy
. - - M o~
EOMEs C WR e ity Sl Ty
ISP Shadh
e
R [RETAN v T
s i 1 50 '
: : . EUTH TN » =
Bk, Rt ‘.-.""’ whidw b iads L8 wvrmoe-
! 1w o
My d e '
Vmrars g "
20 &y Al *
=1 \ ’
Were A 1un . - ! e
Y e n A Py vkl ~ .:« (=] i e 4
A Pase asdraip : ey Y , .
{ Yay Le 'y S
.;nb; LA S TR T T . ey S -
3 S % BOziral Abw Hrdey Covewess =l
Mkl iy Nl s
o -~ > . 3 ar “ s
= SRR smiag ’ " e G stimd A .
- . » i v - 0 - .
xd S O . 4. F ol by s
! T KEIn R il ARt : g e : e -
1> v g O LM vl “rwwan e - S
= 2 L N swares st et el Rnve ar 4 "

wien: pregled novo izgradenih objekata



Dl Tew G LT e e AL
MAMA VIENNA et ey ey

e "Taw

Housing sorice offices and e """' \
mattidbore of the Cry af Visnna ) AR X-"'“ el \

. SrXr b

L alrar s '

DR R L B

- Wiees | an
o~ L L LTLER R
e e B— e Foacting

Treaar. e
.- vRey

in ahetdoee
Teaniting

- '
".." ,

| priate eaztee .! e " L4

bwimal miims avw b

)u

[T A ks vy

R

g SN Suprae frie glewerg, | SR & I = Ve W
BN s eat TTRYAL T4 oo i v el Lpaa el | IR [ B
. ~— d - T LT LD f baavaimg - - -
~ kmowr | — [T TR SRS SR Vo g ¥
R - -
v

- are d Awee
alylews

froeriten af |00t o veuny  § oW,

v NG T Peales heucing "- :’
v — AT adE
B — o : e W
. & ¥ -.‘_ sope diadion W ow
'_.‘ . R peras n.\_—_:’_ -
TR TR u-ﬂw‘“".-":;-—;";/'
Oams E—_ Lo --"::;"‘"f
- B -*u'---. o
: [ o — .'_-_.-F : :
AT ' —-L-_&-L‘ - --‘--F’_ . HOC
ol _L;Ld‘w
-'l_-l' o
R

n‘:snnnu'm WA W e, ATLING A W SNt SCATES WD W e,
- grd : e

Mol Clls vmide ke o imiphone  Seabad doa le e -t
Vo Pt st ooy 2kt w A v by bt e e SRR DI M A O W T e
I s ‘ B e S
Load e L s b Y o . lm s stiv=he B T T
S, L el ak g e e, ww A b Dot B oy Toa v B i e bl s S ey

- uw Mmoo bvwy Wiy TN AN WA LA N e N BN RIS



[ A V¢ o

Brisel: zemljisni fond




Brussels / CLTB

Zemljisni fond zajednice Brisel:

e nudi stanove u vilasnistvu
domacdinstvima sa niskim prihodima,
40% nize od trzista
po ugledu na CLT pokret u SAD

e Zakon donet 2012, prvi na teritoriji
kontinentalne Evrope

e 2014 - 2018, 2 miliona EUR/godidnje za
ravoj CLT projekata u Briselu

e realizovano 111 stanova, u pripremi 71,
cilj do 2030: 1000 stanova

Community Land Trust cliy R
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e Stanari su vlasnici stanova, ali ne i Aumss dic voorzen
e . ingden _en van g--\u!
zemljista. Pravno gledano zgrada i el dimersam, e, e Dt gronc biljft cigendons

van de Comvmumnity Land Trust

zemljiste su — odvojeni. Zemljiste trajno
ostaje vlasnistvo CLT-a. Bez cene
zemljiSta - mnogo jeftiniji.

e CLTB - nespekulativnho stambeno
udruzenje - zemljiste za gradnju stice
donacijama ili subvencijama
drzave/grada. Stanari plaéaju zakup
zemljista 10 EUR/mesec¢no po stanu.

e CLT-ijem upravljaju: ¥s (buduci) stanari,
15 predstavnici javne uprave, V5 Tt HER Hla s

predstavnici civilnog drustva (susedi).
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stambena politika

Barselona: sasvim nova



e pionirski projekat pokrenut 2012, useljen
2018, visestrukko nagradivan

e 28 stanova, zajednicki prostori
model: pravo koriséenja = kolektivno
vlasnistvo (delom suinvestoranje, delom
zakup)
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Ustupanje zemljista

Pilot projekat, presedan: 2015.
ustupanje zemljista od strane gradskog
vecéa Barselone zadruzi La Borda (u
okoviru bloka namenjenog javhom i
zadruznom stanovanju).

Pravo koriséenja zemljiSta na 75 godina,
sa godisnjim zakupom.

2016: javni tender za 4 lokacije, 250
stanova > Barselona prvi grad u Spaniji
sa projektima zadruznog stanovanja.




Stambena politika

Barselone: 2015-2023

Pored 8.000 stanova u javhom vlasnistvu,
grad razvio public-community
(Javno-zajednicko) partnerstvo sa
neprofitnim stambenim organizacijama
(stambenim zadrugama i udruzenjima).
Cilj: 1.000 stanova za 10 godina

Gradsko vece ili privatni vlasnik dodeljuje
nekretninu ili napusteno zemljiste
zadruzi za izgradnju (na 75 do 90 godina).
Komitet za zadruzno stanovanje (radna
grupa u okviru Odbora za socijalno
stanovanje, ucestvuju predstavnici
stambenih zadruga i etickog finansiranja)

mEm:ATwNAL
OCIA
SOCIAL LousinG
FESTIVAL
REEGELOES
A ES




Stambene zadruge

Obavezno: strogi ekoloski kriterijumi,
znacajan broj prostorija koje promovisu
zajednicki zivot, zajednicko koriséenje
osnovne infrastrukture i odgovornost
korisnika u upravljanju.

Klasifikovano kao subvencionisano
stanovanje, zadrugari moraju biti
upisani u registar stambenih trazilaca
(stanovnici Barselone sa ograni¢enim
ekonomskim resursima, koji nemaju
drugu imovinu i koji imaju poteskoc¢a da
pristupe trzistu nekretnina.
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